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J7 Wir missen jetzt handeln ... Landschaften und Stadte
mussen wir so umbauen, dass sie sich ohne Schaden

an Okosystemen, Hausern und Infrastrukturen wie ein
Schwamm mit Wasser vollsaugen und es wieder abgeben
kénnen. Wir mussen asphaltierte Flachen verkleinern oder
mit wasserdurchldassigen Baustoffen ersetzen, Freiflachen
und Begrtinung schaffen und den Fldchenverbrauch so

schnell wie méglich reduzieren. gy

PROF. DR. DIRK MESSNER, PRASIDENT DES UMWELTBUNDESAMTES, JULI 2021

Der erste Teil des Infobriefes zum Flachensparen hat
Strategien und Konzepte von oberbayerischen Kommu-
nen flr eine nachhaltige Orts- und Quartiersentwicklung
behandelt. Im zweiten Teil werden weitere vorbildliche
Mafinahmen und Beispiele aus der Region gezeigt, wel-
che unter dem Vorzeichen des einleitenden Zitats stehen.
Wichtig ist jetzt, auf allen Ebenen Potentiale zu Uber-
prifen und vergleichbare Initiativen zu ergreifen. Eine
flachenschonende Gemeindeentwicklung ist eine ge-
samtgesellschaftliche Aufgabe. Greifen Sie die Aspekte
der hier gezeigten Beispiele auf und fordern Sie in lhrem
Verantwortungsbereich einen bedarfsangepassten und
zukunftstauglichen Stadtebau.

Ein Handeln ist dringend erforderlich, da weiterhin die
Siedlungs- und Verkehrsflachen Oberbayerns steigen
(12,5 % der Gesamtflache). Die Jahreszunahme liegt
inzwischen bei 908 ha oder taglich 2,49 ha'. Die durch-
schnittlichen Wohnflachen betragen im Ermittlungsjahr
2022 schon 50,5 m? (Region 10), 43,8 m? (Region 14)
und 50,4 m? (Region 17 und 18)? pro Einwohner. Studien
zeigen einen groReren Flachenbedarf aufgrund von
Homeoffice, andererseits bendtigt ein betrieblicher Ar-
beitsplatz in der Regel wesentlich mehr Flache. Aufgrund
von geringerer Blroprasenz und geteilten Arbeitsplatzen
ergeben sich Potentiale flir Nutzungsintensivierung oder

Umnutzungen z.B. zu Wohnen?®, wodurch neue Siedlungs-
und Verkehrsflachen eingespart werden kénnten. Im
Corona-Lockdown zeigte sich eine deutliche Reduktion
des Pendler-/Freizeitverkehrs und ein Nutzungsdruck
auf die wohnortnahen Freiflachen zur Naherholung.
Der landliche Raum gewann mit an Attraktivitat und es
wurden sowohl Chancen, als auch Herausforderungen
(Digitalisierung) deutlich.

Die Energiepreise steigen und der Bedarf an regenera-
tiven Energien im Zug der Energiewende wachst. Konkur-
renzen zwischen der Erzeugung erneuerbarer Energien
und landwirtschaftlicher Produktion sind zu vermeiden
durch eine Erhéhung der Flacheneffizienz und multifunk-
tionalen Nutzungen (z.B. Agri-Photovoltaik, Solarmodule
an StraRen). Innerorts missen auch erneuerbare Energien
erzeugt und vor allem der Energieverbrauch im Stadte-
und Hochbau reduziert werden.

Kompakte Bauformen mit einem glinstigen Verhaltnis der
Nutz- zur HUllflache und mit minimierten ErschlieRungs-
flachen sind sowohl energie-, als auch flachensparend.
Die knappen Flachen mussen effizient genutzt werden.
Dichte, Mehrfachnutzungen und vertikale Stapelung
von Nutzungen sind nicht Symptome, sondern vielmehr
die Losung des Problems. Dabei ist es sinnvoll, be-
darfsgerechte Siedlungsformen mit einer nachhaltigen

Mehrwertstrategie anstelle Nutzungskonkurrenz
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Nutzung der Innenentwicklungspotentiale mit Ausbau der griinen Infrastruktur

Innenentwicklung zu verbinden. Das Wohnungsangebot
gerade im landlichen Raum besteht oft aus freistehenden
flachenintensiven Eigenheimen in Ein- und Zweifamilien-
hausern. Es fehlen verdichtete Bauformen mit kleineren
Wohnungen fir Erstwohnende, Berufsanfanger, Singles
oder Senioren. Dieser Bedarf soll bevorzugt zur Forde-
rung der Integration, Belebung des Ortskerns und zur
Vermeidung von Verkehr in zentralen oder integrierten
Lagen, aber nicht an der Peripherie in Neubauquartieren
gedeckt werden.

Die Ortsentwicklung bedarf einer sorgfaltigen Abwagung,
wo und in welchem Umfang eine bauliche Entwicklung
und/oder Grinraumnutzung mit Flachenentsiegelungen
sinnvoll sind. Begrilinten, innerortlichen Freiflaichen kom-
men neben sozialen auch dkologische und entsprechend

© Regierung von Oberbayern

dem ,,. Schwammstadtprinzip” wichtige klimatische Funk-
tionen (KUhlung durch Beschattung und Verdunstung)
zu. Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen Boden-
nutzung, Klima, C")kologie und Biodiversitat wachst das
Bewusstsein, dass Probleme nur vernetzt gelést werden
kdnnen. Die bisher vielfaltigen und teils konkurrierenden
Flacheninanspruchnahmen konnen tberwunden werden
durch eine ,integrative Mehrwertstrategie und nachhal-
tige Landwende"*. Die unterschiedlichen Interessens-
vertreter konnen durch Synergien und Ubergreifende
Kooperationen gleichzeitig Gewinne flr ihre Fachbereiche
und das gesamte Gemeinwohl erzielen. Multifunktiona-
litat, integrierte Ansatze und Nachhaltigkeit missen von
allen Beteiligten sowohl im Innenbereich, wie auch im
AuRenbereich verfolgt werden.

Quellen:

1 Statistisches Jahrbuch 2021,
Bayerisches Landesamt flr Statistik

2 Bayerisches Staatsministerium flr
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie,
Ermittlungsjahr 2022

3 Kurzstudie bezahlbarer Wohnraum 2021,
Prestel Institut

4 Landwende im Anthropozan — Von der
Konkurrenz zur Intregration,
Wissenschaftlicher Beirat der Bundesregierung
Globale Umweltveranderungen (WBGU)

Photovoltaik in der Hallertau
© Regierung von Oberbayern
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DOPPELTE INNENENTWICKLUNG

Well die weitere Inanspruchnahme des Aufsenbereichs fur neue Siedlungsflachen erhebliche
negative Auswirkungen hat, missen vorrangig in den Orten Flachen zur Bebauung bzw.
Nachverdichtung genutzt und gleichzeitig ein Ausgleich mit zentralen Grinflachen geschaffen
werden. Die bauliche und grune Entwicklung muss stets zusammengedacht werden. Eine
Herausforderung, der sich auch die Stadt Pfaffenhofen a. d. [Im mit allen Widersprichen und
Gegensatzen in der Stadtplanung stellt. Doppelte Innenentwicklung bietet doppelte Chancen:
Mehr attraktiven Wohnraum und mehr Lebensqualitat.

KOMPAKT WOHNEN IN DER ALTSTADT | PFAFFENHOFEN AN DER ILM

Die Stadt Pfaffenhofen hat das Poten-
tial einer unbebauten Parkplatzflache
in zentraler Lage — nur 100 m vom
Hauptplatz entfernt — erkannt. 2016
wurde mittels Wettbewerb ein Be-
bauungskonzept mit verdichteten
Wohnformen erarbeitet. Die stad-
tische Wohnraumbeschaffungs- und
Stadtentwicklungsgesellschaft errich-
tete hier in drei kompakten Hausern
36 geforderte Wohneinheiten und zu-
dem das Quartier belebende Laden
im Erdgeschoss sowie im ersten
Obergeschoss. Die Stellplatze wur-
den in eine Tiefgarage verlagert.
Der autofreie Erschliefungs- und
Kommunikationshof mit Sitzfla-
chen und Neupflanzungen folgt der
Topografie, eine neue Freitreppe,

GRUN TUT GUT | PFAFFENHOFEN AN DER ILM

Mit der Verlagerung des stadtischen
Bau- und Wertstoffhofes ergab sich
die Moglichkeit, verbunden mit Hoch-
wasserschutzmaRnahmen an der
[Im, 6ffentlich zugéngliche Grin- und
Erholungsflachen zu schaffen. Plane-
rische Grundlage hierflr war in Vor-
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bereitung der regionalen Gartenschau
. Natur in Pfaffenhofen 2017" ein land-
schaftlicher Planungswettbewerb im
Jahr2012. Die Realisierungdes 1,85 ha
grolRen Burgerparks als Teilflache der
Gartenschau erfolgte mit Unterstit-
zung von EU-Fordermitteln. Am Rand

die sogenannte ,Kellerstiege”, ver-
bindet die verschiedenen Ebenen
des Stadtgeflges. Die knappen Frei-
flachen werden durch Terrassen,
Loggien und grofszligige Dachterras-
sen erweitert.

Ansprechpartner
Florian Zimmermann,
florian.zimmermann@stadt-
pfaffenhofen.de

Planer
eap Architekten Stadtplaner
PartGmbB, buero@eap-architekten.de

Bildnachweis
Wohnraumbeschaffungs- und
Stadtentwicklungsgesellschaft
Pfaffenhofen a.d.llm mbH

des Burgerparks hat ein Bautrager als
Ubergang zum Siedlungsrand vier-
geschossige Punkthauser in anspre-
chender Gestaltung realisiert. Fir
Anwohner und Blrger wurden so
dauerhaft naturnahe, dkologisch und
klimatisch wertvolle Grinflachen und
ein sozialer Treffpunkt mit qualitativen
Aufenthaltszonen und Spielplatzen
mitten in der Stadt geschaffen.

Ansprechpartner
Florian Zimmermann,
florian.zimmermann@stadt-
pfaffenhofen.de

Planer
hutterreimann Landschaftsarchitektur
GmbH, hutterreimann@hr-c.net

Bildnachweis
Regierung von Oberbayern
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ALLES UNTER EINEM DACH | MUNSING

Mitten im Ort konnte sich die Ge-
meinde durch aktive Bodenpolitik das
0,7 ha groRe Grundstick sichern und
die Entwicklung selbst in die Hand neh-
men. Erklartes Ziel war es dabei, die
dorfliche Identitat durch eine stadte-
bauliche und gestalterische Losung
zu wahren.

Was als Angebotsplanung mit Ein-
zel- und Doppelhdusern begann,
endete schliefdlich mit einem erfolg-
reichen Mehrgenerationenprojekt.
Den Ausschlag gab die MUnsinger
Birgerschaft, denn bei einer konsul-
tierenden Beteiligung sprach sich
eine Mehrheit fir ein Gemeinschafts-
modell und gegen einzelne Bauparzel-
len aus. Entsprechend dieses Votums

wurden im Bauleitplan zwei lange
Baufelder festgesetzt. Die Konzen-
tration der Baudichte ermdglicht den
zentralen Anger und die Allmende,
welche gemeinschaftlich dem Auf-
enthalt dienen. Die langgestreck-
ten Gebaude sind dem Typus des
Einfirsthofes entlehnt. Auf kleiner
Flache wird fur 55 Bewohner viel-
faltiger Wohnraum angeboten: Vom
Reihenhaus bis zur Single-Wohnung.
Mittels Dichte, kompakter Gebaude-
hille und standardisierter Bauweise
konnten die Kosten minimiert werden.
Fur die Baugemeinschaft fanden sich

STADT, LAND, HOF | MUNCHEN

Der , Derzbachhof” ist der alteste Bau-
ernhof Minchens, im Kern ist die Bau-
substanz von 1751 original erhalten.
Der historische Einfirsthof ist denk-
malgeschutzt und liegt im Ensemble
des Ortskerns von Forstenried. Das
landwirtschaftliche Anwesen stand
gut vierzig Jahr leer und drohte zu ver-
fallen, als 2017 der Investor die Immo-
bilie von der Erbengemeinschaft Gber-
nahm. Das historische Vordergebaude
wurde denkmalgerecht saniert und
dient heute den Hofbewohnern zur

Gemeinschaft, zusatzlich konnten vier
Mietwohnungen in der ehemaligen
Tenne untergebracht werden. Das
gegebene Baurecht wurde genutzt
und im rickwartigen Grundstlcksteil
ein Wohngebaude mit 17 Eigentums-
wohnungen fur Familien, Paare und
Menschen aller Generationen erganzt.
Die Giebel des Neubaus sind gestaf-
felt, Maldstab und Proportionen mit
dem Vordergebaude abgestimmt.
Die Architektur ist in Material und
Detail inspiriert vom Vorbild alter Holz-

nicht weniger als 70% alteingeses-
sene, im Ubrigen auch zugezogene
Einwohner. In neuer Nachbarschaft
profitieren alle von dem gemeinschaft-
lichen flachensparenden Konzept.

Ansprechpartner
Stephan Lanzinger,
lanzinger@muensing.de

Planer
Arc Architekten, info@arcarchitekten.de

Bildnachweis
Arc Architekten

scheunen. Die Freiflachen sind diffe-
renziert gestaltet: zur StralRe wurde
ein halboffentlicher Bereich mit Sitz-
banken und Dorflinde geschaffen.
Die hinteren Freianlagen sind privat,
werden aber gemeinschaftlich bewirt-
schaftet. Obstbaume, Hihnerstall und
ein Bauerngarten erinnern an den
bauerlichen Ursprung, wenngleich
ein Teil der Streuobstwiese der Nach-
verdichtung gewichen ist. Das nicht
unumstrittene Projekt zeigt das Span-
nungsfeld zwischen Bewahren von
Qualitaten und der Potentialentwick-
lung im Zuge der Urbanisierung.

Ansprechpartner
Euroboden GmbH (Bauherr),
kontakt@euroboden.de

Planer
raumstation Architekten GmbH
info@raumstation-architekten.de

Bildnachweis
raumstation Architekten GmbH
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WARUM OBEN OHNE?

Eingeschossige Supermarkte mit Uppigen ebenerdigen und versiegelten Parkplatzen an der
Peripherie sind eine teure und flachenintensive Fehlentwicklung. Dagegen garantiert eine Nut-
zungskombination in integrierter Lage einerseits Absatze und Wirtschaftlichkeit, andererseits
wird durch Mehrgeschossigkeit und Nutzungsmischung der Flachenverbrauch deutlich reduziert.

WOHNSUPERMARKT AM NEUEN BINNENZENTRUM | WORTHSEE

Die Kommune hat in ihrem integrier-
ten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept ein Handlungsfeld flr den
Ortsteil ,Am Teilsrain” benannt,
welchem in der flachigen Gemeinde
eine Scharnierfunktion zukommt.
Die bestehenden Einrichtungen und
Strukturen sollen aufgewertet und
erganzt werden. Zusatzlicher kosten-
glnstiger Wohnraum fUr alle Genera-
tionen und die Nahversorgung sind
Ziele flr die Binnenentwicklung. Unter
diesen Pramissen hat die Gemeinde

fir zwei Planungsumgriffe Realisie-
rungswettbewerbe fir Seniorenwoh-
nungen und genossenschaftlichen
Wohnformen ausgelobt und pramiert.
Die kompakten Bebauungskonzepte
werden mit Bauleitplanung fortge-
fahrt. Die Versorgung leistet ein gut
geplanter ,Wohn-Supermarkt”. Auf
kleiner Grundflache ist ein Vollsorti-
menter mit Café im Erdgeschoss, da-
riber 21 bezahlbare Mietwohnungen
fir Singles und Erstwohnende mit
Nebenraumen im Untergeschoss

GEMISCHTES DOPPEL | EURASBURG

Durch die verkehrsglinstige Lage an
der Garmischer Autobahn ist auch
im landlich gepragten Eurasburg
glnstiger Wohnraum knapp. Um ihre
wohnungspolitischen Ziele umzu-
setzen wurde die Gemeinde aktiv
und sicherte mit stadtebaulichen
Vertragen im Zuge der Bauleitplanung
Wohnraum im Ortszentrum, gefordert
durch die Regierung von Oberbayern
mit Mitteln aus dem kommunalen

Wohnraumférderungsprogramm. Es
wurden zwei Mehrfamilienhauser mit
insgesamt 14 Wohneinheiten unter-
schiedlicher Typen sowie vier Stadt-
hauser lber einer Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss errichtet. Auf dem Flach-
dach des Supermarktes befinden sich
die Freiflachen und ein Kinderspiel-
platz flr die Bewohner der Hauser. Der
Stellplatznachweis flr den Einzelhan-
del wird oberirdisch, flur das VWWohnen

entstanden. Durch Ausnutzung der
Topografie und mit hangseitigem
Austritt gibt es attraktive Angebote flr
die Hausgemeinschaft (Waschsalon,
Fahrradwerkstatt). Die flachenspa-
rende Nutzungskombination ist hierin
einem Holzbau mit hohem Gestaltan-
spruch realisiert. Mit gleichgesinnten
Partnern kann die Gemeinde hier eine
nachhaltige und flachensparende
Ortsentwicklung betreiben.

Ansprechpartner

Christel Muggenthal,
buergermeisterin@woerthsee.de
Max von Bredow (Bauherr),
info@mvb-baukultur.de

Planer

Herman Kaufmann + Partner ZT
GmbH + HKS Architekten PartG mbH,
buero@hks-architekten.com

Bildnachweis
Max von Bredow Baukultur GmbH

in der Gemeinschaftstiefgarage nach-
gewiesen. Das Beispiel zeigt, dass die
Mischung von Einzelhandel und \Woh-
nen nicht nurin Stadten, sondern auch
im landlichen Raum gelingen kann.
Dabei liegen die Chancen auf der
Hand: gesicherte Nahversorgung, be-
darfsgerechte Wohnraumversorgung,
integrierte Mobilitatslésungen und vor
allem weniger Flachenverbrauch.

Ansprechpartner

Joseph Wodak, wodak@eurasburg.de,
Paul Miller (Bauherr),
pmueller@tenbrinke.com

Planer
Architekturblro Meier,
h.meier@architektmeier.de

Bildnachweis
Ten Brinke Bau GmbH
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ENTSIEGELN LOHNT | AYING

Die Gemeinde Aying liegt im land-
lich gepragten sudostlichen Teil des
Landkreises Munchen. Hier konnte
im Jahr 2020 eine kleine MaRnahme
mit grofser Wirkung im Rahmen der
bayerische Forderinitiative , Flachen-
entsiegelung” umgesetzt werden.
Die im Jahr 2018 durch die Baye-
rische Staatsregierung ins Leben
gerufene Forderinitiative unterstitzt
Gemeinden, die befestigte oder
brachliegende Flachen dauerhaft
entsiegeln und fir neue Nutzungen
aktivieren mochten.

In Aying wurde ein ehemaliger LKW-
Abstellplatz zwischen den Bahnglei-
sen und der Staatsstral3e 2078 nahe

des S-Bahn-Haltepunkts Aying ent-
siegelt und mit Rasen begrint. In
einer kurzen Bauzeit von etwas mehr
als einer Woche wurde der Asphalt
der circa 650 m? groRen Flachen ge-
[6st, Humus und eine Saatmischung
aufgebracht. Inzwischen zeigt sich
anstelle der grauen Asphaltflache
eine grine Wiese, in der sich auch
Wildblumen ansiedeln und Insekten
wohlfihlen. Auch Versickerung des
Niederschlagwassers ist wieder
moglich.

Die Baukosten von 8.700 Euro wur-
den mit einer Flachenentsiegelungs-
pramie von 60 % gefordert. Bereits
mit geringem Aufwand wurde hier

ZUKUNFTSBAUME IN DER STADT | DACHAU

Wegen der klimatischen Verande-
rungen und aufgrund der hohen Ver-
siegelung der Innenstadte leiden viele
Stadtbaume unter hitzebedingter
Trockenheit und sind eher anfallig
fir Schadlinge und Krankheiten. Die
Stadt Dachau saniert daher seit 2021
aktiv Baumstandorte in den o6ffent-
lichen Verkehrsflachen mit finanzieller
Unterstltzung der Forderinitiative Fla-
chenentsiegelung des Bayerischen
Stadtebauférderungsprogrammes.
Unter Berlcksichtigung der stadt-
raumlichen Situation werden bei den
Sanierungen Asphalt aufgebrochen,
Wurzelraume erweitert und neu
verflllt. Durch mehr Sickerflache und
speicherfahigen Unterbau erfolgt eine
bessere Versorgung mit Wasser und
Nahrstoffen. Zudem werden nicht
mehr vitale Baume durch hitzere-
sistente Baumarten ersetzt und neue
Baumstandorte erganzt. Auf den
Grinflachen wird eine artenreiche
und heimische Bllhwiese angesat.

Dies wirkt sich positiv auf den ur-
banen Lebensraum aus: Die grinen
Bauminseln binden wie ein Luftfilter
CO, und Feinstaub, produzieren Sau-
erstoff, senken durch Schatten und
Verdunstung die Umgebungstempe-
ratur und steigern erheblich die Auf-
enthaltsqualitat fir Mensch und Tier
im offentlichen Raum. Das Beispiel
zeigt, dass mit wenig Aufwand die
Entsiegelung und Bepflanzung von
kleineren Flachen im verdichteten

der ungenutzte Parkplatz beseitigt
und der Grund wieder der Natur zu-
rickgegeben. Neben der Reduzierung
eines weiteren Flachenverbrauchs
kann die bestehende Siedlungs- und
Verkehrsflache auch aktiv reduziert
werden.

Ansprechpartner
Maik Sénnichsen,
maik.soennichsen@aying.de

Bildnachweis
Maik Sénnichsen

Raum moglich ist und eine grol3e
Wirkung flr Stadtklima, Biodiversitat
und Ortsbild entfaltet.

Ansprechpartner
Stefan Tischer,
Stadtgruen@dachau.de

Bildnachweis

Stadt Dachau,

Sachgebiet Stadtgriin und Umwelt,
Regierung von Oberbayern
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UMBAU STATT NEUBAU

Diesen Grundsatz verfolgt die Stadtebauforderung bereits seit Jahrzehnten bei den stadtebau-
lichen Sanierungsmafinahmen im Ortskern und tragt damit erheblich bei zur Erreichung der
Klimaschutzziele. Durch geforderte Modernisierungen und Sanierungen mit sinnvollen Nach-
nutzungen von erhaltenswerter Bausubstanz werden die bereits gebundene sogenannte graue
Energie genutzt und der CO,-Ausstol’ im Vergleich zum Abriss und Neubau um 70 % redu-
ziert. Auch kénnen durch Umnutzungen in Bestandsgebieten Neubauten auf bisher unbe-
bauten Grundsticken vermieden werden.

NEUES LEBEN IN DER ALTEN DORFSCHULE | ALTOMUNSTER

AltomUnster setzt auf Innenent-
wicklung und nutzt konsequent den
Gebdudebestand im Ortskern. Die
Blndelung verschiedener Forderpro-
gramme ermaglichte die Sanierung
des Uber 300 Jahre alten Baudenk-

mals. Neben Zuschissen nach FAG
und Mitteln der Denkmalpflege er-
folgte eine erhohte Forderung im
Programm ,,Innen statt AuRRen”. Eine
Aulentreppe mit Aufzug wurden am
Nordgiebel angebaut und die Freifla-

CHANCEN FUR ALLE | MIESBACH

Das 1811-1813 errichtete klassizi-
stische Gebaude wurde im Laufe der
Geschichte mehrmals umgenutzt:
vom Sitz des Salzeinnehmeramtes,
zur Bayerischen Bergschule, danach
wieder ein Amtsgebaude der Ge-
meinde Wies und schlieRlich nach er-

folgreicher Sanierung ein Wohnhaus.
Mit Mitteln des Forderprogramms
,Leerstand nutzen — Lebensraum
schaffen” konnten vier Wohnungen
fir anerkannte Fllchtlinge mitten im
Orte geschaffen werden. Es wurde
nicht nur dringend noétiger Wohn-

chen mit mehr Griin ausgestattet. Im
Erdgeschoss ist eine Kinderbetreu-
ung, im Obergeschoss und im Dach-
geschoss sind die Volkshochschule
und ein Teil des Archivs untergebracht.
Neue Gemeinbedarfsnutzungen
sichern den Erhalt und schreiben die
lange Geschichte des Hauses fort.

Ansprechpartner
Christian Richter,
Christian.Richter@altomuenster.de

Planer
Architekten Claus+Forster PartGmbB,
post@claus-und-forster.de

Bildnachweis
www.sandrakoller.de
Regierung von Oberbayern,

Ansprechpartner
Alexander Keck, keck@miesbach.de

Planer

Architekturbulro

Dipl. Ing. Joachim Staudinger, info@
staudinger-architekten.de

Bildnachweis
Stadt Miesbach

raum integriert im Ort geschaffen,
sondern auch ein ortsbildpragendes
Baudenkmal vor dem Verfall be-
wahrt. Insgesamt ein Vorbild, wie
innerdrtliche Chancen genutzt und
unterschiedliche Interessen vereint
werden kdnnen.
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ZENTRAL, GRUN UND BURGERNAH | WARTENBERG

Im Markt Wartenberg liegt das ehe-
malige Jagdhaus der Wittelsbacher
ortsbildpragend auf einer Anhdhe in
der Ortsmitte. Lange Zeitals Schulhaus
genutzt, war die Bausubstanz sanie-
rungsbedurftig und leerstehend. Mit
Wohnungen flr anerkannte Gefllch-
tete und dem Bdrgersaal im Erdge-
schoss ist eine flachensparende Mehr-
fachnutzung entstanden, die mittels

Wohnraum- und Stadtebauforderung
bezuschusst wurde. Die Aufdenanla-
gen sind eingebettet in den gestal-
teten BUrgerpark, der von alten und
neuen Einwohnern gleichermalen
gut genutzt wird. Aufgrund des ho-
hen Stellenwertes in der Gemeinde
wurde das integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept um den Fachteil
.Innenentwicklung” erganzt.

NEUES LEBEN IM ALTEN GASTHOF | LENGGRIES

Die Gemeinde Lenggries bemiht
sich in der Ortsentwicklung aktiv um
die Innenentwicklung. Dies zeigt die
Sanierung des ehemaligen Gasthofs
zur Post. Das dominante, unmittel-
bar neben dem Rathaus gelegene
Gebédude stand jahrelang komplett
leer. 2013 konnte die Gemeinde das
Baudenkmal erwerben, um die kinf-
tige Verwertung selbst zu steuern. In
Abstimmung mit der Denkmalpflege
wurde ein mehrschichtiges Nutzungs-

konzept umgesetzt: im Erdgeschoss
eine belebte Kindertagesstatte, in den
Obergeschossen Blros und Praxen
sowie zwei Wohnungen im Dachge-
schoss. Im ersten Stock konnte der
historische Postsaal mit Blihnenhaus
fir Veranstaltungen wiedergenutzt
werden. Der sanierte Gasthof zur
Post bereichert heute nicht nur das
Ortsbild, sondern ist auch wieder
eine frequentierte Adresse in der
Gemeinde.

Ansprechpartner
1. Blrgermeister Christian Probst,
christian.proebst@wartenberg.de

Planer
Rieger Lohmann Architekten,
info@rlarchitekten.de

Bildnachweis
Dr. Wolfgang Kronseder

Ansprechpartner
Stefan Klaffenbacher,
buergermeister@lenggries.de

Planer
Handel Junghans Architekten,
architekten@haendel-junghans.de

Bildnachweis
Handel Junghans Architekten GmbH
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UBER DEN WOLKEN | MUNCHEN

Die Miinchner Sozialgenossenschaft Bellevue di Monaco
eG bietet im wahrsten Sinne des Wortes heute schéne
Aussichten fir alle. Die Geschichte des Projektes ist
lange und bewegt. Ausgehend von dem Protest tGber die
Abriss- und Neubauplane der Stadt, formierte sich eine
Blrgerinitiative zum Erhalt der Bausubstanz und der sozio-
kulturellen Nutzung. In der Zivilgesellschaft wurde intensiv
Uber die Verwertung der stadtischen Grundstlcke, auch
hinsichtlich Aufwand und Nutzen fir die Stadt diskutiert.
Vor dem Hintergrund der Fllchtlingswelle, der zuneh-
menden Gentrifizierung und des Klimawandels erfolgte
eine Kurskorrektur unter Einbindung der mobilisierten
Krafte. Getragen von der Idee das Thema Flucht und

Ansprechpartner
Sozialgenossenschaft Bellevue di Monaco eG (Bauherr)
genossenschaft@bellevuedimonaco.de

Planer
Hirner + Riehl Arch. + Stadplaner, info@hirnerundriehl.de

Bildnachweis
Frank Schroth/Fotografie
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Migration vom Stadtrand in das Herz der Stadt bringen
zu wollen, wurde die Sozialgenossenschaft gegriindet,
welche das Gebadude von der Stadt gepachtet hat. Mit
viel Engagement von Ehrenamtlichen und finanziert durch
die Mitgliedereinlagen wurde hier im Gebaudebestand ein
Wohn- und Kulturzentrum geschaffen. Auf engem Raum
sind im Untergeschoss ein Veranstaltungsforum mit Biih-
ne und eine Eigenreparaturwerkstatt flr Fahrrader unter-
gebracht. Im Erdgeschoss wird ein integratives Café mit
Beratungsstelle betrieben. In den finf Obergeschossen
haben 40 Flichtlinge zentralen Wohnraum. Gekront ist
das Gebaude von einem neu errichteten AufRensportplatz
mit Blick in den freien Himmel.
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GEMEINSAM WOHNEN AM RATHAUS | UNTERWOSSEN

Die Gemeinde Unterwdssen befindet
sich im Landkreis Traunstein. Das Ge-
meindegebiet besteht aus 31 Orts-
teilen, in denen zusammen rund
3.500 Einwohnern leben. Bei einer
Innenpotentialanalyse wurden ca.
100 bebaubare Grundstiicke ermittelt.
Als Ergebnis wirkten Gemeinderat
und Verwaltung mit einem Grund-
satzbe- schluss darauf hin, das Bauen
inner- orts zu konzentrieren. Dies
schont nicht nur den kommunalen
Haushalt, sondern starkt den Orts-
kern, schont die Landschaft und
landwirtschaft- liche Nutzflachen.
Diese BemUhungen waren auf einer
zentralen Gewerbebrache sehr erfolg-
reich. Es konnten die Projektpartner
.MAROQO Genossenschaft flr selbst-
bestimmtes und nachbarschaftliches
Wohnen eG" und die , Lebenshilfe
Traunstein gGmbH" fur die Errichtung
von bezahlbarem Mietwohnraum
sowie ein benachbartes Wohn- und
Beschaftigungsprojekt gewonnen
werden. Die Regierung von Ober-
bayern unterstlitzte eine Mehrfachbe-
auftragung mit Zuschlssen aus dem
Kommunalen Wohnraumforderungs-
programm (KommWFP).Es wurde mit
finf geladenen Architekturbiros ein
planerisches Gesamtkonzept fur die
Potentialflachen erarbeitet.

Der stadtebauliche Entwurf des
beauftragten ersten Preistragers ist
flachensparend und wirtschaftlich.
Durch die fingerformige Anordnung
der Gebaudefllgel werden 6ffentliche
ErschlieBung- und private Wohnhofe

gefasst. Das Konzept Uberzeugt durch
einen Platz im Norden als Bindeglied
zum Rathaus. Um diesen Platz grup-
pieren sich die 6ffentlich wirksamen
Nutzungen. Durch die Baukorpersi-
tuierung entstehen gut nutzbare und
differenzierte Freirdume.

Auf drei Geschossen errichtete die
MARO Genossenschaft 32 barri-
erefreie Mietwohnungen fir alle
Generationen, davon 20 Einheiten im
Rahmen der EOF gefordert. Die Ver-
kehrsflachen sind mit umlaufendem
Laubengang und zentralem Aufzug
minimiert und barrierefrei. Neben
dem Wohnraum gibt es auch einen
Gemeinschaftsraum fur Veranstal-
tungen und Aktionen der Bewohner.
Am nordlichen ErschliefSungshof ist
im Erdgeschoss eine Praxis fur Allge-
meinmedizin untergebracht. An das
genossenschaftliche Wohnenschlief3t

sich im Westen der L-formige Neubau
der , Lebenshilfe Traunstein gGmbH"
an. In zwei bzw. drei Geschossen
wurde geforderter Wohnraum fir
Menschen mit und ohne Behinderung

errichtet. Die Lebenshilfe betreibt
hier zudem eine Vollkiche zur Versor-
gung von Schulen und Kitas, sowie
ein offentliches Inklusions-Café mit
Orientierung zum Platz. In einem
sozialen und raumlichen Miteinander
von Rathaus, Gemeinbedarf, Gastro-
nomie, Nahversorgung, Wohnen und
Kultur sind alle zentralen Funktionen
der Kommune im gestarkten Ortskern
gesichert.

Ansprechpartner
Ludwig Entfellner,
entfellner@unterwoessen.de

Planer
Plischel Architektengesellschaft mbH,
buero@pueschel-architekten.de

Bildnachweis
www.biersack-brunner.de
Regierung von Oberbayern
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SCHMUCKSTUCK IM ORT - SCHMUCKERAREAL | UTTING AM AMMERSEE

Utting am Ammersee spart Flachen
aus Uberzeugung und greift gemaR
Ratsbeschluss vorrangig auf Innenbe-
reichsflachen flr die Ortsentwicklung
zurlck. Im Jahr 2015 Ubte die Kom-
mune das eigens in einer Satzung
begriindete Vorkaufsrecht aus. Das
rund 12.000m2 grofle Schmucker-
areal, eine zentrale Brachflache in
mitten eines Straldengevierts, wurde
erworben zum Bau von preisgln-
stigen, kommunalen Mietwohnungen
in nachhaltiger Bauweise. Die Ge-
meinde grindete ein Kommunalun-
ternehmen und lobte einen europa-
weiten Realisierungswettbewerb aus.
Auf Grundlage des Siegerentwurfs
wurde der Bebauungsplan aufge-
stellt. Entlang einer vernetzenden

BERATUNG DURCH DIE REGIERUNG VON OBERBAYERN

Sachgebiete 24

Raumordnung,

Landes- und Regionalplanung,
Flachensparmanager der Regionen

Binnenerschlieflung fur Fuldganger
und Radfahrer reihen sich heute drei-
geschossige Hauser. Die Stellplatze
sind in einer von den umliegenden
StraRen anzufahrenden Tiefgarage
untergebracht, sodass ein griner,
autofreier Binnenanger mit Spiel- und
Aufenthaltsflachen entstanden ist.

Mit Zuschlssen des kommunalen
Wohnraumférderprogramms des
Freistaates Bayern wurden 88 Miet-
wohnungen fir Bevolkerungsgruppen
mit mittleren und niedrigen Ein-
kommen in innovativer Holzhybrid-
Bauweise errichtet — alle barrierefrei.
Der neue Gemeindesaal wird als
sozialer Treffpunkt von neuen und
alten Bewohner angenommen. Das
Leuchtturmprojekt zeigt: Flachenspa-

Sachgebiete 34

Stadtebau und Bauordnung,
Gebietsreferenten

fur die jeweiligen Landkreise

flaechensparen10.14@reg-ob.bayern.de staedtebau@reg-ob.bayern.de

flaechensparen17.18@reg-ob.bayern.de

WEITEREN INFORMATIONEN ZUM THEMA

https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/flaechensparen/index.php
https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechensparen-offensive/
https://www.stmuv.bayern.de/themen/boden/flaechensparen/bestpractice/1oberb.htm
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Ansprechpartner
Florian Zarbo
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Planer
WWA Architekten,
office@wwa-architekten.de

Bildnachweis
WWA Architekten, Florian Hofmann
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Wohnungswesen
Gebietsreferenten fir die
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